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MARKANVISNINGSAVTAL
Skogskullen 1, Etapp 1

Parter: Alingsas kommun (212000-1553), nedan kallad kommunen.

RO-Gruppen Forvaltning AB (556705-5305),
Stadsporten Group AB (556851-3922), nedan kallade
bolaget

1. Bakgrund

Kommunstyrelsen beslutade 2021-11-08 (§186 2020.487 KS-03) att ge
kommundirektdren mandat att underteckna ett markanvisningsavtal med bolaget,
vilket omfattar fastigheten Skogskullen 1. Markanvisningsavtal undertecknades
mellan parterna 2021-11-24. Markanvisningsavtalet har sedan forléngts vid tva
tillfallen; 2022-10-03 (2020.487 KS-017) samt 2023-11-20 (2020.487 KS-018).
Vid den senaste forldngningen gjordes ett tilligg med texten “Bolaget och
kommunen mojliggdér gemensamt for en etappindelning av projektet Skogskullen.”
Markanvisningsavtalet 10pte ut 2025-12-31. Ett bygglov {for uppforande av
flerbostadshus inom omradet gransande mot Stadskogsgatan (etapp 1) inlamnades i
december 2025. Bygglovhandlaggning pégar.

2. Markanvisning

Denna markanvisning innebér att bolaget, till och med den 30 juni 2027, har
ensamriétt att forhandla med kommunen om forvirv av marken, markerad med rod
begrinsningslinje i1 bilaga 1 (nedan kallat omradet) till detta avtal, pa de villkor
som beskrivs i detta markanvisningsavtal. Omradet motsvarar utbyggnadsetapp 1
av Skogskullen 1.

Detta markanvisningsavtal &r till alla delar forfallet utan rtt till ndgon form av
ersdttning for nagon av parterna om avtal om markoverldtelse inte har tecknats
mellan kommunen och bolaget inom tiden som beskrivs i stycket ovan. Kommunen
har dock mojlighet att forlanga markanvisningen om rimliga skil for forlangning
foreligger.

3. Markanvisningsavgift

Bolaget ska erldgga en arlig markanvisningsavgift om 100 000 kr till kommunen.
Markanvisningsavgiften ska betalas mot faktura frdn kommunen och erléggas arsvis i
forskott. Ingen aterbetalning av arligt erlagd markanvisningsavgift sker vid tecknande
av markoverlatelseavtal, oavsett nér pa dret markoverlételseavtalet tecknas.
Markanvisningsavgiften for 2026 regleras 1 "Markanvisningsavtal Skogskullen E2”,
varfor ingen avgift utgdr for "Markanvisningsavtal Skogskullen E1” under 2026.

Markanvisningsavgiften avriknas inte fran kopeskillingen i kommande
markdverlatelseavtal.
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4. Villkor for markanvisningen

For markanvisningen géller foljande for projektet grundlaggande villkor:

= Fastigheten ska huvudsakligen bebyggas med byggnader for bostadsdndamal (B).
Centrumverksamhet (C) far férekomma i mindre omfattning. Annan anvéndning (D,
J) dr inte onskvérd.

= Bolaget forbinder sig att arbeta 1 enlighet med de villkor som utifran
bedomningskriterierna ligger till grund {for bolagets markanvisning
med foljande avvikelser:

- Det ar 6nskvirt, men inget krav att bolaget uppfor husen
inom omréadet med kl-trdstomme.

- Krav pa kéllare med markparkeringar utgér. P-garage ersitts
med markparkeringar véster om volymen léngs
Stadskogsgatan. For avskdrmning av markparkeringarna
anordnas vegetation i upphdjda planteringsbdddar mot gatan.

- Byggnadsvolymerna justeras till renare former av mer
traditionell karaktér, med férre takbryt och farre
vinkelforandringar 1 fasaden. Se visualisering 1 Figur 1 och
Figur 2 nedan. Utgéngspunkten &r att tavlingsforslagets DNA
och kvalitet ska bibehallas 1 helheten, men att ldgre niva i
detaljer kan medges.

Figur 1 — Visualisering fran norr (Stadsskogsgatan).
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Figur 2 — Visualisering fran so"dér, bebyggelse etapp 1 samt gemensamt
innergdrd. Lekplats i forgrund firdigstdlls med etapp 2.

Kommunen och bolaget har ett gemensamt ansvar for och ska samverka 1 att
kommunicera exploateringsprojektet till allménheten och berdrda intressenter, fran
markanvisning till dess slutférande.

5. Detaljplan

For fastigheten Skogskullen 1 giller Andring av detaljplan for Alingsas, Bostéder
mm vid Skogskullegatan 1, daterad 2013-03-20.

6. Ekonomi

Utredningskostnader

Samtliga framtida utrednings- och projekteringskostnader inom omradet bekostas av
bolaget.

Bygglov

Bolaget star for samtliga avgifter forenade med bestimmelser 1 plan-och bygglagen
och annan tillimplig lagstiftning. Bolaget star dirmed ocksa for alla eventuella
byggsanktionsavgifter och kostnader i samband med eventuella foreligganden.

Om overklagan eller 6verprovning leder till att bygglovet inte vinner laga kraft, ger
detta inte bolaget nagon ritt till ersittning eller ny markanvisning frdn kommunen.

Bygeg- och anliggningskostnader

Kvartersmark

Bolaget ska ansvara for och bekosta samtliga bygg- och anldggningséatgérder inom
omradet.

Allmdn platsmark

Bolaget ska svara for och bekosta terstdllande- och anslutningsarbeten, som maste
goras 1 allmén platsmark i anslutning till omradet, till f6ljd av bolagets bygg- och
anldggningsarbeten.
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Overlatelse av mark

Pris

Detta markanvisningsavtal f0ljs av att parterna tecknar ett markdverlatelseavtal.
Markdverlatelseavtalet upprittas efter beviljat bygglov, under férutsdttning att
villkoren definierade i detta markanvisningsavtal har uppfyllts.

Om bolaget och kommunen inte kommer 6verens om formerna och villkoren for
overlatelsen av marken dger kommunen ritt att aterta markanvisningen utan nagon
ratt till ersdttning for bolaget. Detsamma giller om bolaget viljer att avsta fran att
utnyttja markanvisningen eller uppenbart inte avser eller formar att genomfora
projektet i den takt eller pa det sitt som avses.

Kopeskillingen for marken som ska bebyggas baseras pa nedanstaende:

e For detta projekt dr markpriset 3 500 kr/m? ljus BTA for indamalet B,
bostéider.

e For C, centrumverksamhet, dr markpriset 500 kr/m? ljus BTA.

I samband med markoverlételseavtalet faststills antal m? ljus BTA baserat pa
innehallet i erhéllet bygglov.

Markpriset ovan utgdrs av det pris som kommunen har angivit som forutséttning i
tavlingsinbjudan.

For berdkning av ljus BTA, se Vilka ytor tar vi betalt fér?, som medfoljde som
bilaga till det ursprungliga avtalet.

7. Tider

Bygglov

Beviljat bygglov ska dverensstimma med de villkor som finns i detta
markanvisningsavtal for att markoverlatelseavtal ska tecknas mellan parterna.

Tilltrade

Bolagets tilltrdde sker ndr markdverlatelseavtalet dr undertecknat av bada parter.

Bolaget far utféra undersdkningar och atgirder inom omradet innan tilltrddet om
kommunen lamnar skriftligt medgivande.

Bolaget kan inte krdva kommunen pa nagon ersdttning for atgéarder eller underskningar
som har utforts innan tilltrdde har skett.

Byggetablering, marknivaer och upplag

Bolaget har ritt att anvinda omréade markerat med bla begransningslinje 1 bilaga 1 for
etablering och upplag i samband med byggnationen av omradet. Bolaget ansvarar for att
ytor for etablering och upplag lamnas vél avstddade innan inflyttning sker i etapp 1.
Ingen avgift utéver markanvisningsavgift ska erldggas for upplatelsen.

Bolaget ska innan marknivéer justeras pa det markanvisade omrédet inhdmta
kommunens skriftliga godkdnnande for atgarden. Bolaget ansvarar ocksa for att
erforderliga tillstdnd soks och lov soks for dessa atgérder.

Péaborjad byggnation

Kommunen kommer i markdverlatelseavtalet att stélla krav pd bolaget att byggnation
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ska vara pabdrjad inom 12 manader fran det datum d& markoverlatelseavtal tecknades
mellan parterna.

8. Overlatelse av avtal

Detta avtal far inte utan kommunens skriftliga medgivande 6verldtas pa annan.
Bolaget ska i god tid innan avsedd overlatelse ansoka om sadant medgivande.
Kommunens medgivande forutsitter att ny part overtar de skyldigheter som
géller for bolaget enligt detta avtal.

Vid overlételse till av bolaget heldgt gemensamt bolag ska medgivande enligt
ovan ldmnas, under forutsittning att bolaget (RO-Gruppen Forvaltning AB
och Stadsporten Group AB) fortsatt i sin helhet dger det gemensamma bolaget.

9. Upphovsritt och nyttjander:tt

Inldmning av handlingar innebér att Alingsds kommun ges rétt att utan erséttning till
upphovsman eller anbudsgivare stilla ut och/eller pa annat sétt publicera sokandes
ansOkningshandlingar, samt mangfaldiga dem for behandling inom staden for projektet
och pa sé sitt som inte strider mot upphovsrattsliga regler.

10. Andringar och tilliigg
Detta avtal utgér parternas fullsténdiga reglering av alla frégor som avtalet berér och
ersitter parternas eventuella tidigare muntliga eller skriftliga 6verenskommelser. Andringar

och tillagg till detta avtal ska vara skriftliga och undertecknade av bada parter for att vara
géllande.

11. Tvist

Tvist hinforlig till detta avtal ska provas och avgoras av allmdn domstol med
forsta instans 1 Alingsas tingsratt.

Detta avtal ar upprittat i tva likalydande exemplar, varav parterna tagit ett vardera.

Alingsas, den 2026- , den 2026-
for Alingsas kommun for RO-Gruppen Forvaltning AB
, den 2026-
for Stadsporten Group AB
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Bilaga 1 — Kartbilaga

Prel placenng
Etapp 2

Markanvisningsomradet dr markerat med rod begrinsningslinje. Yta for etablering och
upplag ar markerad med bl begrinsningslinje
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